PLIEGO DE CONDICIONES PARA LA ENAJENACION DE LA PARCELA
81 DEL SECTOR ZI-II DEL POLIGONO INDUSTRIAL MIRABUENO DE
TORREDONJIMENO

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién

Constituye el objeto del contrato la enajenacidon por este Ayuntamiento
mediante procedimiento abierto, oferta econdmicamente mas ventajosa, un Unico
criterio de adjudicacién al precio mas alto (subasta publica), del bien inmueble
Parcela 81 del sector ZI-II de Torredonjimeno, de propiedad municipal cuyas
caracteristicas, linderos, aprovechamientos y servidumbres se detallan a

continuacion:
Descripcion de inmueble:

a) Situacién geografica: Parcela 81, poligono industrial Mirabueno, Sector

ZI-II de Torredonjimeno.
b) Superficie: 404 metros cuadrados.

c) Linderos: Norte> Parcela 82, Sur> Terreno rustico, Este> C/ Uruguay,

Oeste> Parcela 97.
d) Referencia catastral: 7297281VG1779N0001RM.

Que dicho bien esta inscrito en el Registro de la Propiedad de Martos, en el
Tomo 2308, Libro 477, Folio 39, Inscripcién 12a.

El presupuesto de valoracion del inmueble aportado por la técnico asciende a
16.160,00 euros mas 3.393,60 euros de IVA, siendo el total de 19.553,60 euros.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector

Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.




CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacién sera la subasta, siguiendo el articulo 52.2 de la Ley
5/2010, de 11 de junio, de Autonomia Local de Andalucia, asi como el articulo 37
del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia, en el que todo

interesado podra presentar una oferta.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinaciéon de la oferta
economicamente mas ventajosa se atendera a un solo criterio de adjudicacién que

debera ser necesariamente el del mejor precio.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios
de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se
tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web

siguiente: www.tosiria.com.

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion

El tipo de licitacidon, que podra ser mejorado al alza, es el de 16.600,00
euros mas 3.393,60 euros de IVA, siendo el total de 19.553,60 euros. Este tipo es
el resultado de multiplicar el nimero de metros cuadrados de la parcela por el valor

del metro cuadrado, establecido en 40 euros/metro cuadrado, IVA no incluido.




El adquirente viene obligado en el momento de la firma de la escritura
publica a pagar el 60% del precio incrementado con el IVA correspondiente

mediante cheque bancario o conformado por Banco o Caja de Ahorros.

Podra establecerse el fraccionamiento del pago que devengara, como
minimo, el interés legal del dinero y debera garantizarse mediante aval bancario.
Este aplazamiento recaerd sobre el 40% del precio incrementado con el IVA
correspondiente y el plazo maximo de aplazamiento serd de 18 meses, pudiendo
fraccionarse el pago de la cantidad correspondiente sin sobrepasar el plazo maximo

de 18 meses.

Si la persona adjudicataria constituyese hipoteca o prenda sin
desplazamiento sobre el bien adquirido para efectuar el abono total de su importe,
la formalizacién de la enajenacion y la hipoteca se haran en unidad de acto,

asegurandose el pago de la adjudicacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a 19.553,60 euros, el
organo competente para efectuar la presente contratacién y tramitar el expediente,
de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011,
de 14 de noviembre, serd la Junta de Gobierno Local, al estar delegada dicha

competencia por Decreto de Alcaldia de fecha 6 de julio de 2015.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de
representantes, las personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que

tengan plena capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los




supuestos de prohibicion recogidos en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de

14 de noviembre.

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en

prohibiciones para contratar.

La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de

persona juridica de que se trate.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de Ofertas y Documentacion

Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Plaza de la Constitucion n° 1
de Torredonjimeno, en horario de atencién al publico, dentro del plazo de veinte
dias habiles contados a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de

licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén y en el Perfil de Contratante.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios

electrénicos, informaticos o telematicos en cualquiera de los lugares establecidos en
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el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario debera justificar la
fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacion la remisidon de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo
dia, consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto del

contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicidon si es
recibida por el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién
del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion, esta no sera

admitida.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta. La presentacion de una
oferta supone la aceptacion incondicionada por el empresario de las clausulas del

presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacion del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hara constar la denominacién del sobre y la leyenda
«Oferta para licitar la enajenacidn del bien inmueble Parcela 81 del sector ZI-II de
Torredonjimeno propiedad del Ayuntamiento de Torredonjimeno y calificado como
bien patrimonial, ubicado en la C/ Uruguay, de este Municipio, para destinarlo a uso
“industrial o nave almacén o similares”™. La denominacién de los sobres es la

siguiente:
— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Economica.

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacion en vigor.



Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»>»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del

empresario.
b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la

representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en

el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona con poder bastanteado a efectos de
representacién, debera acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o

testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

d) Resguardo acreditativo de haber constituido la garantia
provisional por importe de 323,20 euros (correspondiente al 2% del valor de
tasacion del bien, excluido IVA, y que quedara afecta al cumplimiento de las
obligaciones correspondientes hasta la formalizacién de la escritura publica de

compraventa del inmueble).

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

— Oferta econdmica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones

en , ¢/ , n.9 , con DNI n.© ,




en representacion de la Entidad , con CIF n.©

I

enterado del expediente para la enajenacion del bien inmueble parcela nim. 81,
ubicado en la C/ Uruguay del Poligono Industrial Mirabueno, Sector ZI-II de

Torredonjimeno, para destinarlo a , Mmediante subasta,

anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° ___, de fecha , y en el
Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion vy
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de

euros

En , a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Contratacion

La Mesa de Contratacidon, estara presidida por el Presidente, que podra ser
un miembro de la Corporacidon o un funcionario de la misma y actuard como

Secretario un funcionario de la Corporacion.
Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:

— Alcalde o persona en quien delegue, que actuara como Presidente de la

Mesa.
— Secretario/a de la Corporacién, Vocal
— Interventor/a de la Corporacién, Vocal.

— Un vocal por cada Grupo Politico con representacidn en el Pleno.




— Funcionario/a del Ayuntamiento, que actuara como Secretario/a de la

Mesa.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el tercer dia habil (excluido el
sabado) tras la finalizacidon del plazo de presentacidon de las ofertas, procedera a la
apertura de los Sobres «A» y calificara la documentacion administrativa contenida
en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo diez dias habiles para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en la
documentacién presentada.

Posteriormente, procedera a la apertura y examen del sobre «B», que

contienen las ofertas econdmicas.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracion de las ofertas, la Mesa de Contratacién propondra

al licitador que haya presentado la mejor oferta.

La Alcaldia requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
que, dentro del plazo de quince dias habiles, a contar desde el siguiente al de la
recepcion del requerimiento, presente documentacion justificativa de hallarse al
corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad
Social, asi como acreditar la constitucién de la garantia de un 5% del importe de
adjudicacion, excluido el Impuesto sobre el Valor Afladido, y que quedara afecta al
cumplimiento de las obligaciones estipuladas en la cldusula decimocuarta del

presente pliego.




CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contratacion debera
adjudicar el contrato dentro de los treinta dias siguientes a la recepcion de la

documentacion.

La adjudicacion deberd ser motivada, se notificara a los candidatos o
licitadores y se publicara en el Boletin Oficial de la Provincia de Jaén y en el perfil

del contratante.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Formalizacién del Contrato

Se debera producir la formalizacién del contrato en escritura publica.

La enajenaciéon de bienes inmuebles, debera formalizarse en escritura
publica, articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas y 1280 del Cddigo Civil.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones de los Adjudicatarios

Los adjudicatarios de parcelas industriales, por el hecho de la adquisicion de

aquéllas, quedan obligados a lo siguiente:

a) A destinar la parcela comprada a usos industriales o naves almacén o
similares, comprometiéndose a respetar integramente en cuanto a
edificacion e instalaciones se refiere, el Plan General de Ordenacién Urbana
vigente. A tal fin, y con independencia de la documentacién que en su dia
hayan de presentar para obtener la preceptiva licencia de obras, habran de

presentar en el Ayuntamiento, para su aprobacién en el plazo de UN ANO a




partir del otorgamiento de la escritura de adjudicacion, los proyectos
definitivos de dichas construcciones e instalaciones a realizar en la parcela.

b) A realizar las edificaciones al ritmo que sefialen los proyectos de
construccién, debiendo empezarlos y concluirlos conforme a lo establecido
en el PGOU vigente y demas normativa de aplicacién.

c) Al inicio de la actividad una vez terminada la construcciéon en un plazo no
superior a UN ANO y no se permitird la venta ni el arrendamiento hasta
pasado un plazo minimo de 5 anos, salvo que se justifique un estado de
quiebra o suspensién de pagos.

d) A facilitar a los técnicos municipales la inspeccion de las obras en
construccién a fin de asegurar que se ejecuten con arreglo al proyecto
aprobado.

e) A no enajenar, por pactos inter vivos, total ni parcialmente, sin la
autorizacion expresa del Ayuntamiento, hasta tanto no estén completamente
concluidas las obras de construccion en la parcela y solo en los supuestos
del punto c) anterior. Los nuevos adquirentes, en su caso, quedaran
subrogados en todos los derechos y obligaciones del transmitente.

f) Solo se podra gravar la parcela mediante hipoteca para llevar a cabo la

construccion.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Condicién resolutoria expresa

Con tal caracter se pacta que los contratos y la transmision a que sirvan de
titulo quedaran resueltos, con efecto real y oponible a tercero, a instancia del

Ayuntamiento, en cualquiera de los supuestos siguientes:

a) Si los adquirentes no presentan para su aprobacion por el Ayuntamiento,
los proyectos definitivos de la construccion a efectuar en la parcela, en el
plazo de UN ANO a partir del otorgamiento de la escritura de

adjudicacién.
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b) Si no comienzan o concluyen las obras de construccion en la forma y

plazos determinados en el apartado b) de la condicién decimoquinta.

c) Si la construccion no se acomoda al proyecto presentado y aprobado por

el Ayuntamiento.

Resuelto el contrato por las causas anteriormente resefiadas y sin perjuicio
de las demas responsabilidades que procedan, el Ayuntamiento podra retener de la
cantidad pagada total, o bien del 60% del precio de adjudicacién un 20% de la
citada cantidad a titulo de dafios y perjuicios, el dominio de la parcela con sus
accesiones revertiran automaticamente y con caracter retroactivo al Ayuntamiento,
inscribiéndose a su nombre en el Registro de la Propiedad conforme al Art. 23 de la
Ley Hipotecaria, acreditandose el hecho determinante de la Resolucidon por
cualquiera de los medios reprueba admitidos en Derecho con acceso al Registro, y
procediéndose al pago o consignacion a favor del interesado del 80% del importe
total o del importe que representdé el 60% abonado a cuenta del precio de
adjudicacion, con las deducciones que, por otros conceptos, procedan. El
Ayuntamiento no indemnizara cantidad alguna a los interesados, una vez resuelto
el contrato, por aquellas obras ejecutadas en las parcelas ni por ningln otro

concepto.

La cancelacién de la condicién resolutoria objeto de la presente base tendra
lugar cuando se presente e inscriba en el Registro de la Propiedad escritura de
declaracién de la obra nueva en la correspondiente parcela, complementada con
certificacion del Arquitecto o Ingeniero Director de la obra acreditando la
terminacion de aquella conforme a proyecto acompafada de cualquiera de estos

documentos:

a) Acuerdo del Ayuntamiento que acredite que las construcciones se
adaptan al proyecto aprobado por el mismo y que se comenzaron y
terminaron en el tiempo prescrito

b) Resolucion firme del érgano judicial competente que declare los mismos

hechos y ordene la cancelacion de la condicion.
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CLAUSULA DECIMOSEXTA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicaciéon la
Ley 7/1999, de 29 de septiembre, de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia
y el Decreto 18/2006, de 24 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales de Andalucia y la normativa patrimonial
administrativa, asi como sus disposiciones de desarrollo, los principios extraidos de
la legislacién contenida en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus
disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran
presentarse; supletoriamente se aplicardn las restantes normas de derecho

administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho

privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién vy

adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento

y extincién del contrato.

En Torredonjimeno, a 30 de junio de 2016

El Alcalde

Fdo. Juan Ortega Anguita
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